ge Hgje-Taastrup
%@ Kommune

LOKALPLAN 4.42.11

Lynghaven

Januar 2020




INDHOLD

Lokalplan 4.42.11

REDEGERELSE ...ttt ettt ettt et ettt et et ettt 3
1 T L= [ 110 T 3
Omradets beliggenned ... 3
Baggrund med [oKalplanen. ..o e 3
Lokalplanens formal og indhold ......... ... 4
Omradets historie og eksisterende forhold.............c.ooiiiiiiiii s 5
Forhold til anden planlaegning 0g lOVOIVNING ...t e ieee e 6
L 7.0 o Lo 8
Tilladelser fra andre MYNAIGNEEr ... i et eaes 8

LOKALPLANENS BESTEMMELSER ...t e e ettt 11
§ 1. LoKalplanens fOrMAI ....... oo e e 11
§ 2. OMIAdets afgraBnSNING .. .c.ouiiii e e 11
§ 3. OmMradeinddeling 0g ZONESTATUS. ........cuiuii ittt et et e e e 11
8§ 4. OMIAdEtS ANVENUEISE ......uieiie ettt e et 11
8 5. Veje 00 GaNQArEaler ..... ... it 11
LT == =1 o [ Vo S 11
8§ 7. Bebyggelses omfang 0g plaCering .......coouoii i 12
8 8. BebygQgelSens UASEENUE ... ...ttt ettt ettt 13
8 9. Ubebyggede ar@aler ... 15
8 10. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse ...t 17
8 11. Foranstaltninger for afSKaermMNiNg ......cooeoiieoi e eae s 17
8 12. Lokalplanens retSVIrKNING . .......oeoi e ettt e ns 17
VedtagelSeSPALEYNING .. .. 18

BILAG

Bilag 1: Lokalplanens afgraensning
Bilag 2: Matrikelplan

Bilag 3: Byggefelter

Bilag 4: Situationsplan

Bilag 5: Facader, opgange

Bilag 6: Facader, altaner

Bilag 7: Kantzoner

Bilag 8: Afskaermning, terrasser
Bilag 9 Diagrammer

Lokalplan 4.42.11 Hgje-Taastrup Kommune 2



REDEGYRELSE

Indledning En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en vedtsegts-
del.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og anven-
delse samt planens retsvirkninger. Der optages bestemmelser for
udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder byggeriets om-
fang, udformning og udseende, adgangsforhold, friarealer og be-
plantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og frem-
leegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens karakter. |
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigel-
ser og aendringsforslag til planen. Hvis planen ikke eendres vee-
sentlig, kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt
til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Omradets beliggenhed Lokalplan 4.42.11 omfatter et omrade Lynghaven i Hedehusene i
den nye bydel Neerheden sydgst for Hedehusene Station, umid-
delbart syd for jernbanen og vest for broen.

Lokalplanens omrade er pa ca. 9.800 m? og falder ca. 5 meter fra
det nordgstlige hjgrne til det sydvestlige hjgrne.

Baggrund med Hgje-Taastrup Kommune og Realdania By etablerede i 2013 et

lokalplanen partnerskab NaerHeden P/S med henblik p& byudvikling af et om-
rade pa 65 ha syd for Hedehusene Station. Parterne bag NaerHe-
den gnsker at skabe et forbillede for fremtidens beeredygtige for-
stad.

| foraret 2014 afholdtes et parallelopdrag for tre tvaerfaglige hold
om en strategi og en fysisk plan for den nye bydel Neerheden i
Hedehusene.

P& baggrund af “Udviklingsplan for NaerHeden, fremtidens for-
stad, oktober 2015” udarbejdede Hgje-Taastrup Kommune lokal-
plan 4.42, rammeplan for Neerheden i Hedehusene, som seetter
de overordnede rammer for bydelen og for efterfglgende lokal-
planleegning.

Nar bydelen er fuldt udbygget, kan den rumme ca. 3.000 boliger
og ca. 8.000 indbyggere.
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Lokalplanens formal
og indhold

Lokalplan 4.42.11

Et markant treek i udviklingsplanen og rammelokalplanen er gn-
sket om en mere taet by med fire kvarterer med hver sin identitet
og med forskellige boligtyper samt "Leeringsklyngen” - et kvarter
til idraets-, leerings-, fritids- og kulturelle formal og i mindre grad
til kontor-, center- og boligformal — og "Loopet” et feelles grent
sti- og parkstrgg gennem bydelen.

Neerveaerende lokalplan 4.42.11 ligger i det delomrade, som i lo-
kalplan 4.42 benasevnes Stationskvarteret.

Lokalplanen udarbejdes, da det gnskes, at omradet skal anven-
delse til boligformal.

Lokalplanen seetter rammer for omfang og fremtraeden af etage-
boligbebyggelse og de tilhgrende opholdsarealer m.m.

Etagebebyggelsen skal opfares i fire blokke placeret i omradets
kanter, og som hver opdeles i tre forskudte enheder. Disse enhe-
der har forskellige etageantal fra 3 etager til 6 etager, med 6 eta-
ger i den nordgstlige del af omradet ud til broen ved jernbanen.
Der ma maksimalt opfgres 184 boliger, som alle skal have enten
en altan eller en terrasse.

Bebyggelsen set fra broen

Facaderne skal bekleedes med teglsten og omkring indgangspar-
tier veere let tilbagetrukket i kontrastfarve i tegl eller i andet ma-
teriale.
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Omradets historie og
eksisterende forhold

Lokalplan 4.42.11

Dele af facaden skal bestad af stgrre partier med et mellemlig-
gende felt i anden farve eller andet materiale.

Sydfacader

Med lokalplanen sikres det, at en del parkering, bade til biler og
cykler, placeres langs det nordlige skel ud til jernbanen og der
etableres feelles udeopholdsarealer midt i og mellem bebyggel-
sen. Cykelparkering skal ogsa etableres ved indgange og langs
veje i kanten af omradet, som skal bearbejdes bymeessigt — ogsa
med treeer og anden beplantning.

I omradets sydvestlige hjgrne skal et LAR-bassin etableres, og
der skal skabes muligheder for leg/ophold.

Gennem omradet skal der etableres slyngende stier uden trapper
og med sma lommer til ophold. Det ubebyggede areal udformes
med sma toppe og lavninger, og der skal plantes grees, stauder,
buske og treeer og eventuelt etableres nyttehaver.

I det feelles opholdsareal midt i bebyggelsen ma der opsaettes
sma drivhuse og en pavillon til ophold.

Gardrum

Neerhedens omrade syd for banen og vest for Sejlbjerg Allé er et
tidligere industriomrade, hvor A/S Hedehus-Teglveerket, stiftet i
1896 og nedlagt i 1980 Ia. Det var den stgrste industriarbejds-
plads i Hgje-Taastrup Kommune fra slutningen af Fgrste Verdens-
krig til 1971.

Der blev ogsa produceret spaendbeton, farst i regi af teglveerket
siden med stiftelse af A/S Dansk Spaendbeton, som i 1991 a&n-
drede navn til Speencom.

Produktionen ophgrte i 2008 og produktionsanleeggene blev ned-
revet i 2009.
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Forhold til anden
planlaegning og
lovgivning

Lokalplan 4.42.11

Ortofoto 2007

I dag er alle bygninger og anlaeg pa de tidligere industriarealer
vest for Sejlbjerg Allé fjernet og en ny bydel er ved at skyde
frem.

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i
hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der
er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2014

Lokalplanens omrade er omfattet af Kommuneplantillaeg 14 til
Kommuneplan 2014, rammebestemmelser for rammeomrade
3601.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser.

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser i Lokalplan 4.42,

som er en rammelokalplan for hele Naerhedens omrade. Bl.a. in-

deholder denne bestemmelser om veje og omfang af opholdsare-
aler.

Zoneforhold
Lokalplanens omrade ligger i byzone.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er udlagt til forsyning med til lavtemperatur-
fjernvarme.

Vandforsyning
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes vandforsyning
efter geeldende vandforsyningslov.

Spildevand og regnvand

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes spildevandskloa-
kering efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan og geel-
dende landveesenskommissions-kendelse for omradet.

Lokalplanomradet ligger i et separatkloakeret omrade.
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Lokalplan 4.42.11

Strategisk Energi- og Klimaplan

I maj 2015 vedtog Byradet Strategisk Klima- og Energiplan 2020,
som udstikker mal og retningslinjer for de kommende ars indsat-
ser pa energi-, klima- og transportomradet i Hgje-Taastrup Kom-
mune. Ifglge denne bgr byudviklingsprojekter indeholde smart
city-elementer, f.eks. lgsninger inden for energiforsyning, vand
og spildevand, transport mv.

Neerheden planleegges som en teet bydel, med beliggenhed teet
pa offentlig transport, med LAR-Igsninger og lavtemperatur fjern-
varme.

Grundvandsforhold

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med saer-
lige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen har derfor i 2014
udarbejdet en "Redeggrelse om Byudvikling i OSD og NFI”.
Grundvandsredeggrelsen omfatter arealmeessigt hele kommu-
nens OSD og alle indvindingsoplande. Denne grundvandsredegg-
relse indgar som en del af forudssetningen for den fremtidige
kommune- og lokalplanleegning, hvor viden om fare for forure-
ning af grundvandet fra gnskede aktiviteter, afvejes i forhold til
hensynet til grundvandet og viden om grundvandsforholdene.

I det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en an-
dret arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. Bilag 1 i
"Vejledning om kommunernes fysiske planleegning inden for OSD
og indvindingsoplande til almene vandforsyninger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om krav
til kommunalbestyrelsens fysiske planleegning inden for OSD og
indvindingsoplande uden for disse”.

Grundvandsredeggrelsen for hele Neerhedens omrade kan ses i
Kommuneplantilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2014.

Affaldsplan

Hgje-Taastrup kommune har vedtaget Affaldsplan 2014-2024 i
oktober 2014. Affaldsplanen beskriver rammerne for kommunens
planleegning af handtering af affald for perioden 2014-2024, men
med seerlig fokus pa de fgrste 6 ar.

Affaldshandteringen i lokalplanens omrade baseres pa Hgje-Taa-
strup Kommunes vejledende retningslinjer for nedgravede af-
faldssystemer.

Der skal etableres 2 affaldsstationer indenfor lokalplanomradet
med hver 2 nedgravede affaldsbeholdere.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanens omrade ligger ikke i et omrade, hvor der p& nabo-
arealer ligger forskellige typer af virksomheder, herunder produk-
tionsvirksomheder. Lokalplanomradets anvendelse vil derfor ikke
medfgre, at der er produktionsvirksomheder, som vil blive mgdt
med skeerpede miljgkrav.
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Miljgforhold

Kommunen skal i henhold
til Lov om Miljgvurdering
af Planer og Programmer
foretage en vurdering af
planer omfattet af lovens §
8. (Lovbekendtggrelse nr.
1225 af 25. oktober
2018).

Vurderingen kan dog und-
lades, hvis der er tale om
“mindre omrader” eller
”mindre aendringer”, og
planen "ikke antages at
kunne fa veesentlig ind-
virkning pa miljget” jf. § 8,
stk. 2, nr. 1.

Tilladelser fra andre
myndigheder

Lokalplan 4.42.11

Miljgvurdering af planer og programmer
Kommunen gennemfgrte en miljgscreening af lokalplanforslaget
for at vurdere behovet for at udarbejde en miljgvurdering.

P& baggrund af screening vurderer kommunen, at lokalplanen
ikke giver anledning til veesentlige miljgpavirkninger. Der blev
derfor ikke udarbejdet en miljgvurdering.

Kommunen vurderede,

e at planen ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesom-
rade

e at planen fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lo-
kalt plan til boliger

e at det pateenkte byggeri og anvendelse ikke vil pavirke omgi-
velserne hvad angar stgj, luft og vand.

Lokalplan 4.42.11 fastseetter de detaljerede planbestemmelser
inden for rammelokalplan 4.42. | forbindelse med udarbejdelsen
af lokalplan 4.42 gennemfgrte kommunen en miljgvurdering af
potentielle, vaesentlige miljgpavirkninger ved udbygning af det
samlede byomrade.

Stgj og vibrationer

Stej

De vejledende graenseveerdier p& boligers opholdsarealer og faca-
der er 58 dB for vejtrafikstgj, og 64 dB for jernbanestgj. Hvor
disse greenseveerdier er overholdt, anses indendgrs stgjkrav som
overholdt uden yderligere bygningsmaessige tiltag.

For facader hvor facadestgjniveauet overskrider de ovenfor
neevnte greenseveerdier, skal boligerne sikres mod stgjbelastnin-
gen. Dette kan ggres ved at sikre hver bolig har ét vindue der
kan abnes 0,35 m2 og samtidig overholde et indendgrs stajni-
veau pa 46 dB fra vejtrafikstgj og 52 dB for jernbanestgj. Hvis
den enkelte bolig har et vindue mod en ikke-stgjbelastet facade
(= overholder stgjgreenserne) kan dette umiddelbart overholde
kravene.

Der geelder altid et indendgrs stgjkrav med lukkede vinduer pa
33 dB, jf. BR 2018/DS 490.

Vibrationer
Safremt byggelinje laegges minimum 50 m fra jernbanespor, vur-
deres det, at vibrationsgraenser overholdes.

Fortidsminder

Det formodes, at eventuelle fortidsminder inden for lokalplanens
omrade er blevet gdelagt ved opfarelse af tidligere byggeri og an-
vendelse.

Skulle der imidlertid i forbindelse med et jordarbejde findes spor
af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
(if. lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014) standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmel-
des til Kroppedal Museum.
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Lokalplan 4.42.11

International naturbeskyttelse

Natura 2000

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede naturomrader i
forhold til naturtyper og arter. Jf. bekendtggrelse nr. 1383 af
26.10.2016 om administration af planloven i forbindelse med in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter.

Lokalplanomréadet ligger ca. 4,5 km syd for det naermeste Na-
tura2000-omrade, Sengelgse og Vasby Mose (nr. 124) og 7 km
gst for Natura 2000-omradet "Roskilde Fjord” (Habitatomrade nr.
120). Det ligger ikke inden for oplande til Natura 2000-omréa-
derne.

Pa baggrund af den store afstand fra lokalplanomradet til Natura
2000-omréadet og lokalplanens anvendelsesbestemmelser vurde-
rer kommunen, at gennemfgrelsen af lokalplanen og projekter,
der udfgres med baggrund i lokalplanen, ikke vil pavirke Natura
2000-omradet vaesentligt.

Bilag IV-arter
P& EU-habitatdirektivets bilag IV er opfert en raekke dyre- og

plantearter, som vi har en seerlig forpligtelse til at beskytte. Det
betyder, at bilag-1V arter ikke ma forstyrres forsaetligt med ska-
delig virkning for arten eller bestanden, og at yngle- eller raste-
omrader ikke ma beskadiges eller gdeleegges.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og en lang
reekke flagermus findes udbredt forskellige steder i kommunen.

Ca. 400 meter sydgst for lokalplanomradet ligger "Salamander-
sgen”, hvor der er en stor bestand af spidssnudet frg. Der er i
forbindelse med rammelokalplanen for Neerheden (Ip. 4.42) lavet
en vurdering af Neerhedens betydning for bestanden, og pa bag-
grund af den vurdering er der igangsat en raekke forskellige af-
veergetiltag, der skal sikre bestanden af spidssnudet frg i omra-
det. Der skal bl.a. etableres et permanent paddehegn ud mod
Sejlbjerg Allé. Indtil det permanente paddehegn er etableret, op-
seettes der midlertidige paddehegn.

Det er kommunens vurdering, at de tiltag, der er sat i veerk af
hensyn til bestanden af spidssnudet frg i omrader, medferer, at
bestanden ikke pavirkes af projekter mv., der kan etableres efter
denne lokalplan.

Kommunen har ikke kendskab til andre bilag IV-arter i eller neer
ved lokalplanomradet.

Naturbeskyttelse

Ved eventuel feeldning af treeer skal naturbeskyttelseslovens §
29a iagttages vedrgrende beskyttelse af bilag 1V-arter efter Habi-
tatdirektivet (eksempelvis alle flagermusarter). Det samme geel-
der i forbindelse med nedrivning af bygninger.

Ligeledes skal "Bekendtggrelse 867 af 27. juni 2016 om fredning

af visse dyre- og plantearter m.m.” bl.a. iagttages angaende pe-
rioder, hvor visse treeer ikke ma faeldes i visse perioder.
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Jordforurening - V2

Generelt geelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til kommunen. Nar der etableres
en ny ejendom, skal det desuden dokumenteres, at overjorden
ikke er forurenet

Derudover har de tidligere erhvervsaktiviteter pa arealet medfort,
at arealet i dag er kortlagt som forurenet efter jordforureningslo-
ven. Derfor skal der indhentes en § 8 tilladelse, inden der ma fo-
retages eendring af arealanvendelsen. P4 den made kan kommu-
nen sikre, at der ikke er nogen risiko forbundet med at benytte
de enkelte delomrader.

Lokalplan 4.42.11 Hgje-Taastrup Kommune 10



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

8 1. Lokalplanens
formal

8§ 2. Omradets
afgreensning

§ 3. Omradeinddeling
og zonestatus

8§ 4. Omréadets
anvendelse

8 5. Veje og
gangarealer

8 6. Parkering

* Der skal anleegges
minimum 1
bilparkeringsplads pr.
bolig. En del af disse kan
anleegges udenfor
lokalplanens omrade.

** Handicappladser har
et brugsareal p4 3,5 x 5
m. Minibusser har et
brugsareal pa 4,5 x 8 m.
— Der henvises til DS-
handbog 105:2012.

Lokalplan 4.42.11

Med hjemmel i lov om planleegning (LBK 287 af 16. april 2018)
fastseettes folgende bestemmelser for det omrade der er beskre-
veti § 2.

Lokalplanens formal er:
e at sikre omradets anvendelse til boligformal
¢ at fastleegge fremtreeden, omfang og beliggenhed af be-
byggelse og ubebyggede arealer

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter fgl-
gende ejendom: Matr. nr.: 1ve Kallerup Gde., Hedehusene

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den 16. ok-
tober 2019 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanens omréade er og forbliver byzone.

Lokalplanens omrade skal anvendes til helarsbeboelse som etage-
boliger.

Lokalplanens omrade ma desuden anvendes til opszetning af an-
tenne og antennemast til telefoni og data med tilhgrende teknik-
hus / teknisk anlaeg.

Indenfor lokalplanens omrade skal anlaegges en adgangsvej / en
legegade langs nordskel til jernbanen og med adgang fra vest.
Langs denne og primeert op til jernbanen skal bilparkering etable-
res og langs denne og mod bebyggelsen skal nedgravede affalds-
stationer placeres, jf. bilag 4 og 9.

Gangarealer skal placeres principielt som vist pa bilag 4 og 9.

Bilparkering™

Indenfor lokalplanens omrade skal anlaegges minimum 25 parke-
ringspladser, hvor af 3 skal anleegges som handicappladser og 3
skal anleegges som pladser til handicapbusser med placering langs
adgangsvej og principielt som vist pa bilag 4 og 9.**

Ingen parkeringspladser méa overdaekkes, og P-base til alminde-
lige biler skal gives en bredde pa minimum 2,5 m og en laengde
pa 5 m.

Cykelparkering

Der skal anlaegges 2,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m? nettobo-
ligareal og med placering primaert mod jernbane og veje og ved
opgange principielt som vist pa bilag 9 eller i keelder.

Hgje-Taastrup Kommune 11



8 7. Bebyggelses
omfang og placering

Lokalplan 4.42.11

Cykelparkeringspladser umiddelbart syd for baneterreen ma udfg-
res med stativer savel i 1 niveau som i 2 niveau. Stativer i 1 ni-
veau skal afskeermes med haek mod bebyggelsen, og stativer i 2
niveau skal afskaermes enten med skeermveaegge af treelameller,
overdeekkes med begrgnnet tag eller med begge konstruktioner.

.......... :
I
i
I

......
Skaermvaegge af traelamelk

|||||| S 1 |-

Begrennet overdakning. Treelameller og begrennet overdaekning.

@vrige cykelparkeringspladser ma kun “overdeekkes” med aben
begrgnnet konstruktion som espalier / pergola.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 %.

Der ma opfares maksimalt 184 boliger og af disse, ma der maksi-
malt etableres 60 boliger & minimum 58 m?, de resterende boliger
skal etableres stagrre.

Boligbebyggelsen skal opfares som "karrébebyggelse” med 4
blokke med vertikale og horisontale forskydninger omkring et feel-
les opholdsareal / et gardanleeg som vist pa bilag 4 og indenfor de
pa bilag 3 viste byggefelter. Bebyggelsen skal opfares i 3, 4 og 5
etager, samt én bygning mod nordgst ved jernbanebroen i 6 eta-
ger, som angivet pa bilag 9 og med yderligere mulighed for tag-
terrasser pa bebyggelse i 3, 4 eller 5 etager.

Facadehgjder males fra niveauplan til overkant murkrone og skal
gives for bebyggelse i:

e 3 etager maks. 11 m
e 4 etager maks. 14 m
e 5 etager maks. 17 m
e 6 etager maks. 20 m

Afkast / inddaekning for ventilation og elevator ma gives en hgjde
pa maks. 1,5 m over murkrone. Taghuse for tagteknik samt veern
for eventuelle tagterrasser ma gives en hgjde pa maks. 2,5 m
over bygningens murkrone.

Indgange til opgange i den vestlige stok og den sydlige stok skal
orienteres mod det feelles opholdsareal.

Indgange til opgange i den nordlige stok og til den gstlige stok
skal orienteres mod vej.

Smabygninger

Cykelparkering op til baneterreen ma etableres i 2 niveau som en
delvist lukket konstruktion jf. § 6.

Hgje-Taastrup Kommune 12



8 8. Bebyggelsens
udseende

Lokalplan 4.42.11

I gardrummet kan der etableres en lukket pavillon og enkelte
mindre drivhuse med et maksimalt samlet areal pd 50 m? og et
skur til barnevogne og haveredskaber med et maksimalt areal pa
20 m2. Herudover ma der ikke opfgres bebyggelse.

Stgjskeerme

Eventuelle stgjskaerme skal etableres umiddelbart op til baneter-
reen.

Facader

Boligbebyggelsen skal opfares i fire blokke, som hver opdeles i tre
forskudte enheder med forskydninger i facader og hgjder og med
altaner eller terrasser til alle boliger, jf. bilag 5 og 6.

Indgangspartier til opgange skal etableres som tilbagetrukket ind-
gangsparti som en niche og kantet med facadebekleedning i tree.

Facader skal fremtreede med blgdstrggne teglsten i en lys beige
eller gul nuance og med felter af tree, aluminium eller tegl i anden
farve ved vinduer.

Vinduesrammer og dgre skal udfgres i trae eller aluminium i mgrk
farve.

Nordfacaden pa 6-etagers bygning ved jernbanebroen skal gives
en seerligere fremtreeden end de gvrige facader mod jernbanen
f.eks. i form af relieffer i murveerk, lyseffekter eller kunstveerk.

Eventuelle stgjpavirkede facader

Hvor facader eventuelt pavirkes over stgjgreenseniveauerne, af-
hjeelpes dette med seerlige vinduer.

Srsac
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Eksempel' pé lydsluse

Tage

Bebyggelsen skal opfgres med flade tage, der i s& vid udstraek-
ning som muligt skal begrgnnes og derudover beklsedes med tag-
pap.

Der ma pa enkelte tage pa bebyggelse i 3, 4 eller 5 etager etable-
res tagterrasser og disse med anden beklaedning.

Der ma etableres solceller pa tag.
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Lokalplan 4.42.11

Starre tekniske anleeg skal inddeekkes. Denne inddaekning og
eventuelle taghuse skal gives en fremtreeden i overensstemmelse
med bebyggelsens gvrige fremtreeden og bekleedes med metal i
mgrk farve.

Altaner og terrasser
Boligbebyggelse skal opfgres med altaner eller stueplansterrasser
i tilknytning til hver enkelt bolig.

Altaner skal gives en dybde pa mellem 1,2 m og 1,65 m udven-
digt mal og veere lukkede af facader pa to sider — med undtagelse
af altaner pa gavle.

Altanveern og veern ved tagterrasser skal udfgres i en kombination
af lodrette balustre og lukkede flader i en mgrk farve.

Terrasser pa terraen skal gives en dybde p& mellem 1,6 m og 3,7
m.

Altaner og terrasser ma ikke gives en fast overdaekning

Belysning
Ingen facader ma belyses med direkte belysning.

Der ma kun opseettes vaeghaengt belysning med nedadrettet be-
lysning pa facader ved opgangsdgre samt pa enkelte facader i
stueplan til almen orientering.

Smabygninger og overdaekninger

Cykelparkeringspladser umiddelbart syd for baneterreen ved stgj-
skaerme ma udfgres i 2 etager med veegge og tag, jf. § 6.

@vrige cykelparkeringspladser ma kun “overdeekkes” med aben
begrgnnet konstruktion som espalier / pergola.
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8 9. Ubebyggede
arealer

*Private altaner og
private terrasser vil ikke
kunne indga i denne
beregning.

Lokalplan 4.42.11

Drivhuse skal opfgres med savel facader som tag i gennemsigtigt
materiale.

Pavillon skal opfgres med begrgnnet tag.

Skiltning
Der ma kun opseettes skilte som nummerering ved de enkelte op-
gangsdgre samt enkelte gvrige til orientering. Disse ma ikke veere
lysende.

Stgjskeerme
Stgjskeerm(e) skal veere enten transparente eller en kombination
af transparente og lukkede skeerme.

De ubebyggede arealer skal disponeres principielt som vist pa bi-
lag 4 og 9.

De primeere udendgrs opholdsarealer skal langt overvejende an-
leegges centralt i lokalplanomradet omgraenset af bebyggelse og
udggre minimum 30 %> af boligetagearealet.

Indenfor dette omrade skal anlaegges et legeomréade.

Stier gennem opholdsarealet skal anleegges som slyngede med
sma lommer til ophold og med grusbelaegning.

Hvor der ikke er stier eller anden fast beleegning, skal der plantes
graesser, mindre buske og stauder samt treeer, og der kan anleeg-
ges nyttehaver.

Treeer skal veere af minimum to arter og savel smalle hgjstam-
mede som lavere blomstrende typer.

ENceAS

GRUSSTI

Ekéempel pé\indretni‘n af udeo;iholdsareal
inde i bebyggelsen

L

Der skal udfgres LAR-lgsninger som grgfter, kanaler, bede, for-
seenkede arealer og lignende med henblik pé lokal afledning eller
opstuvning af regnvand.

Lokalplanomradets sydvestlige hjgrne skal indrettes med et LAR-
bassin og et omrade til leg.
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** Arealer med fast
beleegning.

Lokalplan 4.42.11

Belaegning
Den maksimale befaestelsesgrad** fastsaettes til 50 %.

Arealerne skal belaegges som fglgende:

e Adgangsvej med asfalt

e Brandvej med graesarmering eller anden permeabel be-
leegning

o Bilparkering med greesarmering eller anden permeabel be-
leegning
Cykelparkering med graesarmering eller grus
Interne stier med grus
gvrige feellesarealer med graes og anden beplantning.

Kantzoner
Kantzoner foran bebyggelse skal indrettes efter principper vist pa
bilag 7 og 8.

Foran lejligheder i stueetager skal anleegges terrasser til disse bo-
liger. Terrasserne skal gives en dybde pa mellem 1,6 og 3,7 m,
varierede leengder og skal beleegges med enten fliser eller tree.

Afskaermes terrasser skal det ske ved enten haekbeplantning i en
hgjde pa maks. 1,2 m eller skeermveeg af lodrette treelameller i en
maks. hgjde pa 0,8 — 1,8 m, jf. principper vist pa bilag 8. Ved
eventuelt terraenspring kan skeermvaeggen vaere hgjere.

Tradhegn ma kun opsaettes bag et levende hegn og ikke veere hg-
jere end det levende hegn.

Kantzonen helt ud til veje skal begrgnnes, beplantes og der ma
etableres baenke og cykelparkering i nicher. Niveauforskel optages
i brystninger / mure.

=

L

poaTORY

Eksempel pa kantzone mod vej

Hegning
Udover hegning ved terrasser jf. ovenstdende ma der ikke etable-
res hegning.

Belysning

Ved indkgrsel, parkeringspladser, lege- og opholdsomrade og i
gardrum langs stier skal belysning primaert udfgres som mastebe-
lysning med nedadrettede spots, som giver et bleendfrit lys, og
med en lyspunkthgjde pd maksimalt 4,5 m.

Der kan suppleres med pullertbelysning med nedadrettet, bleend-
frit lys.

Hgje-Taastrup Kommune 16



8 10. Forudseaetninger
for ibrugtagning af ny
bebyggelse

8§ 11. Foranstaltninger
for afskeermning

*Stgjkrav med “abent
vindue” er defineret ved
et dbningsareal pa 0,35
m? og en efterklangstid
pa 0,5 sek. Krav til
indendgrs stgjniveau
med abent-stdende
vindue anses for
overholdt uden seerlige
tiltag, nar der abnes
vinduer i facade, der
imgdekommer stgj-
graenserne pa Lgen 58
dBfor vejtrafik og Lgen 64
dB for jernbanestgj.

8 12. Lokalplanens
retsvirkning

Lokalplan 4.42.11

Terraenregulering

Indenfor lokalplanens omrade ma terraenet heeve sig fra omradet
sydgstlige hjgrne til det nordvestlige hjgrne med en stigning pa
ca. 5 m og med principielle koter som vist pa bilag 4.

Herudover kan der foretages terraenregulering pa +/- 1,0 m.

I arealer mellem sti og bebyggelse kan der etableres savel bakker
som lavninger og vandbassiner.

Affald

Der skal etableres 2 affaldsstationer indenfor lokalplanomradet
med hver 2 nedgravede affaldsstationer til dagrenovation med
placering principielt som vist pa bilag 4.

Parkering

Pa ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er ind-
rettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade, camping-
vogne, trailere samt uindregistrerede kgretgjer og biler over
3.500 kg totalveegt.

Skiltning
Der ma ikke opstilles reklameskilte, pyloner og lgse skilte som
klapskilte og "beachflag”.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer eventuel stgjafskaerm-
ning, feelles opholds-, lege- og gangarealer samt kgre- og parke-
ringspladser til pAgeeldende bebyggelse er etableret.

Vejtrafikstgj
Bebyggelse med facader der bliver ramt af et stgjniveau, der

overstiger Lqen 58 dB: Det skal sikres, at det indendgrs stgjniveau,
som vejtrafikken pafgrer bebyggelsen i sove- og opholdsrum, ikke
overstiger Lqgen 33 dB med lukkede vinduer og dgre og Lgen 46 dB
med ét vindue abent i boligen*.

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau, som vejtrafikken pa-
forer de primaere udendgrs opholdsarealer, ikke overstiger Lgen 58
dB.

Jernbanestgj
Bebyggelse med facader der bliver ramt af et stgjniveau, der

overstiger Lqen 64 dB: Det skal det sikres, at det indendgrs stgjni-
veau, som jernbanetrafikken pafgrer bebyggelsen i sove- og op-
holdsrum, ikke overstiger Lqen 33 dB med lukkede vinduer og dgre
0d Lden 52 dB med ét vindue abent i boligen™.

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau, som jernbanetrafik-
ken péfgrer de primaere udendgrs opholdsarealer, ikke overstiger
Lgen 64 dB.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens 8§ 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan 4.42.11

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensationen er af uvee-
sentlig betydning for de pageeldende (planlovens § 19 og 20).

3. 1 henhold til planlovens 8 47 er der mulighed for at ekspropri-
ere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropria-
tion vil veere af veesentlig betydning for realisering af lokalplanen.
4. 1 henhold til planlovens 8§ 18 fortreenger lokalplanen privatret-

lige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med planen.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 17. marts 2020.

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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Kortbilag 1 - Eksisterende forhold

[] Lokalplangraense % % % % |
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Kortbilag 2 - Matrikelplan
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Kortbilag 4 - Situationsplan
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SIGNATURFORKLARING

Brandvej

Fliser

Graesarmering

Asfalt

Grus

Brosten

Tree

Sand

Beplantning

Kampesten som markere brandvej
Hgjt smalt tree

Flerstammet trae

d Lavning til regnvandforsinkelse
Bakke

4 Indgang

= Cykelstativ
O

*

Plantekasser til nyttehaver
Stibelysning
a Miljgstation

TRAFIK OG PARKERING

Alm. parkeringpladser: 19 stk.
Handicap personbil: 3 stk.
Handicap bus: 3 stk.

Total: 25 stk.

Cykelparkering 274 stk.

Lokalplan 4.42.11
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Kortbilag 5 - Facader, opgange
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Kortbilag 6 - Facader, altaner
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Kortbilag 7 - Kantzoner
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Kantzone ‘
\
\
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\

Sokkellosning,
e kkalmin 159 mm
mulgl ved Trstanases

EVT. lal hegn

Fri sokkel min 150 mm

under treedeek
Ekghia kantgian kenmg 0.1-04 m

SNIT B-B smal kant 1%

NB: Max heel dning ved muld pafyld

SNIT A-A kantzone ved syd

;rg;]?sser b Sii til Entré dar
og buske |

Engrees Lege- & Opholdsgade

Lege- & Gpholdsgade

— — Site

Tuvaertald promille max 25,

Tuzeriakd promilke max 25.

Kantzone Ophch Fartoy

fri sokkel,
min 120 mm

SNIT E-E Entreomrade pa nord siden

SNIT D-D - Terrasse, beplantning og opheldsniche.
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gres il grus
“ingan kant

SNIT C-C - princip ved lavpunkt / LAR i haven

Sokkellesning,
niveaufri, Entre
rist med taktilt skift
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Kortbilag 8 - Afskeermning, terrasser

Bygning

Fri sokkel i facaden |
GK [
= B

Frisokkel — (=
under treedaek

SNIT | TERRASSE GG OPSTALT AF SKAERMVAG

Lokalplan 4.42.11

Bygning

Bygning
Trze skeermveeg

v. terrasse
[Skaemwaeg v. terrasse

Mulighed for tilvalgt
vaem ved terrassefront

Terrzen under trae terrasse 0f skaerm max 300 promille =7

1:50 OPSTALT MELLEM NIVEAUSPRING VED TERRASSER 1:50

Skael n‘lr\I; 1.2 m over terassegulv
t

TR

lnrasse
Muligt atebeplante|skemvaeg

Engraes B ) )
| Hegn ved piyeauspring 0.8-1.2 m
', Buske: I—"i.gzij‘e G}’%é’ssr ‘
PLAN UDSNIT NIVEAUSPRING 0.6 M VED TERRESSERNE 1:50
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Kortbilag 9 - Diagrammer

VEJE OG STIER

GRUSSTI
FORTOV
VEJ
LEGEGADE

PARKERING OG RENOVATION

[] CYKEL
] BIL

[] HC-BUS
[] HC-P

« AFFALD

ETAGE ANTAL

3 ETAGER
! 4ETAGER
B 5 ETAGER
B 6 ETAGER

PRIVATHED

B FALLESAREALER
B WMELLEM-ZONER
B PRIVATE AREALER
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